3. melléklet
A TOVABBTERVEZESHEZ SZUKSEGES DONTESEK ELOKESZITESE
LAKOTERULETEK

1. Az dnkormanyzati tulajdonu kijelolt kertvarosias lakétertlet (0102/16, 0102/18 hrsz), valtozatlan terllettel (kb. 4 ha) megmaradna.
Az északi részen 17 db, a déli részen 15 db telek alakithatd ki (20 m szélességgel szamolva). A hatalyos HESZ 30 m szélességet ir
el6, ugy 12 db ill. 11 db telek alakithatd ki. Véleménylnk szerint elegendd a 20 m, igy kb. 1200 m2 illetve kb. 1400 m2-es telkek
hozhatok létre. Oldalhataron allo beépités javasolt, ez jobban illeszkedik a hagyomanyos beépitéshez.
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2. A 0102/1 hrsz-u, magantulajdonu szanté terlleten kijeldlt uj utca és két oldali beépités (1,06 ha) 20 éve nem valdsult meg,
tervezett kialakitasa kissé idegen a helyi telekszerkezettdl. A terllet csereteriiletként is felajanlhaté pl. a Cuha utca 034/5-7,
034/16-19 hrsz-U telkek teriletén lakoterilet kialakitasara (1,5 ha). Ezt ugyan nem kérte a terllet tulajdonosa, de a terilet
szervesen épiilne be a Cuha utcai lakéterilletek kozé, a kozmiivek a Cuha utcaban rendelkezésre allnak (3.pont).

Ha marad 0102/1 hrsz-u telek lakoter(let, akkor inkabb az Alkotmany utcai Lf-3 lakdovezeti kialakitas folytatasa javasolt, még
ha nagyobb teriletli hosszu telkek jonnek is Iétre, min. 18 m széles telkekkel, oldalhataron all6 beépitéssel 4-5 db telek alakithato
ki (A hatalyos HESZ-ben min. 22 m-es szabadonallé beépités szabalyozott).

Hatéalyos Szabélyozasi terv (SZT)



3. A Cuha utca menti 034/5-7, 034/16-19 hrsz-u telkek lakoteriletbe sorolasa, az erdd alrészletek ill. erddstilt telkek kihagyasaval
tervez4i javaslat, de evidens lenne, ez 1,5 ha Uj beépitésre szant teriletet jelentene. Az Uj beépitésre szant teriletet vagy
csereterilettel lehet kijeldlni, vagy valahol a tertilet 25 %-anak megfelelé zoldtertiletet kell kijeldIni. Szintén lehetséges az is,
hogy nem a teljes mélységig (ez most kb. 107 m) kertil lakétertiletbe az érintett telkek terilete, hanem csak a szomszédos telkek
mélységéig (72 m) lenne kijelolve lakéteriiletként, igy kisebb a zdldteriilet kijeldlési kotelezettség is.
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A Teleplilésszerkezeti terv (TSZT) és a Szabalyozasi terv SZT kozott vannak ellentmondasok és a teriiletfelhasznalast a TSZT
hatarozza meg, igy a TelepUléstervnél is az a kiindulasi pont.

4. A Petéfi utcarol nyilo 273 hrsz-U, ki nem alakitott utca délkeleti oldalan fekvé 264-266 hrsz-u telkek a hatalyos TSZT-n belterileti
kertes mezbgazdasagi terlletként vannak jeldlve, a Szabalyozasi terv lakételekként jeldli, de sajnos a TSZT jeldli ki a
terliletfelhasznalast. Problémas a mellettik fekvd 267-270 hrsz-U telkek megkdzelitése is. Tobb megoldas is lehetséges az
ellentmondasra. Az egyik, hogy az emlitett telkek kertes mezégazdasagi terliletek maradnak. Ha lakétertletbe soroljuk a 3 db telket
(2480 m2) ez j beépitésre szant teriilet 25 %-os zoldterileti kijelolés kell (620 m2). Megkdzelitésre a Petdfi utcardl nyilé 273 hrsz-
U at 3 m széles, szélesitése sziikséges legalabb 8-10 m-re. A Kossuth Lajos utca végén csatlakozd 307 hrsz-u kdzterlletrdl is
lehetséges a megkdzelités, az se jarhato foldutként jelenleg. Ha ez teljes hosszban térténik meg — akkor a mér beépitett 271 hrsz-u
telket is érinti. Széba johet még a Petéfi utca feldl a telkek aljahoz csatlakozdan Uj utcaszakasz kijel6lése 6-8 m szélességben (mas
tulajdonaban 1év6 z6ldterileten)
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Hatélyos Szabalyozasi terv

5. Ugyanitt az als6, zéldterliletbe sorolt 261/2 hrsz-u telket lakoteriletbe kéri sorolni a tulajdonos. A zldteriletre szigorubb feltételek
vonatkoznak, ha ebbdl keletkezik lakotertilet (Uj beépitésre szant terlilet,, akkor a zdldteriiletet 100%-o0san kell pétolni és ezen felil
van még az (j beépitésre szant teriilet kijeldléshez tartozo 25 % zéldteriilet. Es itt van még a 261/1 hrsz-U telek is (korabban 262
hrsz), mely részben zoldteriiletbe tartozo, lakédéplilettel beépitett telek. A hatalyos szabalyozasi terv alapjan nem ndvekedhetett
volna, mégis igy tortént. A szabalyozasi terven elvileg nem maradhat két Gvezetben, vagy ha igen akkor meg kell osztani a telkét,
de ma mar minden teleknek kell rendelkeznie Utkapcsolattal, ezért ezt mar csak ugy teheti meg, ha kiilén utat biztosit a zdldterileti

telekrészhez.

A Képviselé-testilet donthet Ugy, hogy maradjon ez az éllapot, mert 6 nem fogja tudni a 125 %-os zéldterlletet kijel6Ini, az
onkormanyzatra meg nem harulhat ez a pétlas is. Kérdés, hogy a 261/2 hrsz-u telek lakéteriletbe sorolasa esetén (a telek terlilete
3383 m2) a zoldterllet hol legyen kijelolve és raadasul a zoldterlleti atsorolaskor a teljes zoldterlleti pétlasnak dnkormanyzati

tulajdonu terileten kell megvaldsulnia.
ZoldterUleti javaslatokat Id. kés6bb.

\
\
\
\

N

Z";’*///‘% <l
% E O
Hatalyos Szabalyozasi terv

NG
d “.
}\

..\\-K\\\\ \\k ;
- X \'\\'? (sl
/' 7 \,' \\ 7 \\‘ ™~

Fejlesztési terv részlet ( médositas nélkiil)

6. A Liget utca végén 1év6 121-122 hrsz-u telek a TSZT-n kertes mezégazdasagi terlilet, a szabalyozasban lakéteriilet. Ez a rajzi
hiba (1845 tertilet) sajnos Uj beépitésre szant terlilet, mely + 25 % zdldterlileti kdtelezettséggel jar (465 m2).



Hatélyos Teleplilésszerkezeti terv

7. Lakoteriileti csereteriiletek.

7Ta. A F0 utcaban Iévo telkek mogott, ahol a telkek meg vannak osztva, ott a hatso telkek kertes mezdgazdaségi teriletbe vannak
sorolva, ahol pedig nincsenek megosztva, ott a telkek végig lakéteriletbe tartoznak. Van azonban néhany telek, ahol a TSZT
lakotertiletet jeldl, a szabalyozas Ma-4 jelli Gvezetbe tartozdan jeldli a telkeket. llyen telek pl. a 200 hrsz-U telek is, mely val6jaban 1
telek, nincs megosztva. Ugyanilyen a 208 hrsz-u telek (hatalyos tervben 208—209 hrsz). TSZT szerinti lakéteriilet rendben, igy
rajztechnikai hiba. Ha az lenne a dontés, hogy mez8gazdasagi terllet, Ma-4 dvezet maradjon (ahogy a Szabalyozasi terv jeldli) akkor
lehetne csereteriilet az Uj beépitésre szant terillet esetében (0,48 + 0,49 ha), ez esetben a tulajdonosoknak elébb utébb meg kell
osztaniuk a telkiket az dvezethatar mentén.

7b. A fenti elv szerint azokat a telkeket, melyek a lakotelkek mdgott alakultak ki, mezégazdasagi terlletbe lehetne sorolni, az Uj
lakotertiletek kialakitdsanak cserébe. llyenek az 559/2, 546/2 és esetleg a 246-247 hrsz-U telek.

atélyos Szabalyozasi terv



Meg kell jegyezni, hogy a F0 utca délnyugati oldalan is lehet talaini olyan telket, ami a hatélyos terven megosztott volt, igy laké és
mezbgazdasagi 6vezetben van, meg olyat is, amit kés6bb osztottak meg és lakdterliletben van a hatso telek is. Az Uj lakoteriletek
cseréjét meg lehet oldani Ugy is, hogy egyben 1&v6 telkek hatsd részét most tessziik mez6gazdaségi terliletbe, hiszen beépités csak
az Ut menti sévban lehetséges. Ez esetben azonban egy engedélyezési eljarasnal meg kell osztani a telke az 6vezethatar mentén.
Sok teleptilés egyébként igy szabalyozza az ilyen hosszu szalagtelkes tomboket.

GAZDASAGI TERULETEK

8. A belterlllethez csatlakozd, TSZT-n Mez6gazdasagi majorként jeldlt terlletek (Gm dvezetek) kereskedelmi szolgéltatd vagy
altalanos gazdasagi terlletbe soroldsa javasolt. Az ettél északra kijeldlt ipari terlilet megkdzelitése nehézkes.

8h. A 019 hrsz-0, 1,29 ha nagysagu dnkormanyzati tulajdonu terllet (sporttelep bejegyzésii) megkozelitése Porva felél lehetséges
az erd6n keresztil, mely nem jogi Ut, de Porva telepilésrendezési tervében megoldhat6 az ut jogi szabalyozasa. Kérdés, hogy ennek
a terliletnek milyen rendeltetése legyen. Ha az iparteriilet megkozelitése nem oldhaté meg, akkor ennek teriilete csereterlletként
szolgélhat a késébbiekben mas terlleten kijeldlhetd gazdasagi terilethez.
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A meg nem valosult iparterllet egy része helyett cseretertiletként mashol is kijeldlheté gazdasagi terilet. llyen javaslat lehet pl. a
zirci Ut menti 047 hrsz-u legeld (1,23 ha), mely az it mentén ideélis hasznositast jelenthet és a magterilet és natura 2000 terilet se
érinti. (8a) A zirci Ut menti magtar (41/1 hrsz) teriilete is ellentmondasos, mert az SZT-n Gm 6vezet nagyobb terilettel (041/4 hrsz),
a TSZT-n mezbgazdasagi teriilet. Kildnleges tizemi tertiletként kertl kijel6lésre (0,59 ha) (8b), de ehhez is csereteriilet szilkséges,
mivel nem kerilt szabalyozasra. Ha ezek elfogadhatok, akkor ekkora tertilettel csokkentheték az északi gazdasagi tertiletek.
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Fejlésztés

Hatalyos Szabalyozasi terv

A Borzavari ér két oldalan a hatalyos TSZT sportteriiletet illetve szabadid6kdzpont terliletet, szennyviztisztito telepet jeldlt ki itt a
szabalyozas is megegyezik. Ami mar kijelolt beépitésre szant terilet, azt meg kell tartani, de az ér délkeleti oldalan lévé
sportteriilet — javaslatban turisztikai terllet - valamint a mellette fekv magtér terlilete is az 6koldgiai halézat magteriiletén és
Natura 2000 teriileten fekszik, igy kérdés, hogy megtarthaté-e.



ZOLDTERULET POTLASOK

Az dnkormanyzati lakofejlesztési terllettdl északra fekvé tertilet zoldterileti kijeldlése javasolt, a hatalyos TSZT-n kildnleges
sportkdzpont, a Szabalyozasi terven zéldterilet. Miutdn a TSZT hatarozza meg a tertiletfelhasznélast, igy ha zéldteriletbe kerdl,
az Uj zoldteriiletnek szamit (1,77 ha) . Ld. az 1-es teriiletnél. (Z1)

A Templomhegy — temet6 koz6tti terileten a hatélyos szabalyozasi terv jelentGs Utkialakitasokat tervez, ezt atgondolni javasolt és
a ravatalozohoz vezet0 utat kellene csak tovabb szabalyozni és az Alkotmany utcaval dsszekotni. Ezen a tertleten is ndvelni lehet
a zbldterdletet min. 0,5 ha-al. (Z2)

Zoldter(letbe javasolt sorolni a Petéfi utca menti jatszotér térségét (0,1 ha). (Z23)

A falu szélén a F utca menti 418/1 és 418/2 hrsz-u telkek kdzlekedési terilletbe voltak sorolva (buszmegallo mogotti tertilet). A
tervezett Utszabalyozas a kilterllet felé, nem valésult meg, javasolt zoldterllet (0,28 ha). (Z4)

Ugyancsak javasolt z6ldterilet a F6 Ut menti kozlekedési teriletbe tartozé zoldfelliletek. (kb. a 0,6 ha). (Z5)

Szintén lehet zdldterllet a Petfi utca — magtar , tervezett Gm dvezet kdzétti terdlet (0,19 ha) (Z6)
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